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主要 經濟 懸案

현대경제연구원 1

최근의 매매시장 동향< >

1) 업계에서 피부로 느끼는 체감수치는 이보다 훨씬 많은 만 채 이상 수준 추정25

2) 년 들어 수도권지역의 미분양아파트가 줄어든 것은 분양가상한제 적용 이전에 건설2008
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主要 經濟 懸案

현대경제연구원 2

미분양아파트 추이< >
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사들이 대규모 물량을 내 놓은 것 때문인 것으로 판단
3) 현대경제연구원 한국판 서브프라임 부실 가능성은 없나 한국경제주평, “ ?”, 2008. 3.「 」
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主要 經濟 懸案

현대경제연구원 3



主要 經濟 懸案
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主要 經濟 懸案
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4) 년대 이후 은행들은 규제완화 금리자유화 등으로 금리경쟁이 격화되고 예대마진이1980 ,

축소되자 수익성 제고의 일환으로 대출금리가 높은 부동산관련 및 등 논 뱅크-住專



主要 經濟 懸案

현대경제연구원 6

일본미국 부동산버블 형성기의 경제상황 비교< >․

에 대한 융자를 증가시킴(non-bank)

5) 당시 일본의 대기업들은 경기 둔화에 따른 투자위축으로 은행으로부터의 자금차입을 줄

이고 있었으며 일본 은행들은 규제완화 금리자유화 등으로 금리경쟁이 격화되고 은행의, ,

예대마진이 축소되면서 수익성이 크게 떨어지고 있던 때임



主要 經濟 懸案
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主要 經濟 懸案
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7) 서브프라임 모기지가 최고조에 달한 년 말 현재 그 규모는 미국 전체 주택모기지의2006

약 를 차지할 정도로 거대한 규모로 성장14%

8) 등의 파생상품 중 높은 등급의 상품일수록 은행 보험사들의 투자가 많은 반ABS, CDO

면 낮은 등급으로 내려갈수록 고수익고위험을 추구하는 헤지펀드의 투자비중이 높음, ․
9) 브리지론이란 일시적인 자금난에 빠질 경우 일시적으로 자금을 연결하는 다리 가(bridge)

되는 임시방편 자금 대출 을 말함(loan)



主要 經濟 懸案
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10) 저축은행의 경우 담보의 대부분이 부동산임을 고려할 때 적어도 총자산규모의 이70%

상이 부동산관련 대출로 추정



主要 經濟 懸案
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한미일 부동산버블 비교< >․ ․



主要 經濟 懸案
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主要 經濟 懸案
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11) 현대경제연구원 가계대출현황과 문제점 한국경제주평, “ ?”, 2008. 6.「 」



主要 經濟 懸案
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부동산버블 붕괴와 가계부채 불황 시나리오< >發

내 수 부 진 심 화
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主要 經濟 懸案
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(dbpark@hri.co.kr, 3669-4009)



週間 經濟 動向
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주요 실물 경제 지표< >



週間 經濟 動向
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주요 금융 지표< >


